UCHWALA NR XLI1/293/2022
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Gminie Bialy Bor w obrebie Biskupice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. [ ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 1. poz. 503); Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalyg nr XL/293/2014 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 30 stycznia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w Gminie Bialy Bor ,,Zespolu Elektrowni Wiatrowych Drzonowo, Stepien, Biskupice,
Biata, ktorego granice zostaly okre§lone na zalgezniku graficznym do powyzszej uchwaly, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialy
Bor przyjetego uchwala Nr XXIII/176/2016 Rady Miejskiej w Bialym Borze zdnia 29 grudnia 2016 .
zmieniona uchwala Rady Miejskiej w Bialym Borze nr XXXI11/249/2021 z dnia 19 listopada 2021 r., uchwala
sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialy Bér dla terenéw polozonych
w Gminie Bialy Bor w obrgbie Biskupice, z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ kopalni wydobycia kredy i torfu,
zwanym dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni 17,00 ha w czesci obr¢bu Biskupice, oznaczony na
rysunku planu stanowigcego zalaeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Integralng czedcia uchwaly sa nastepujace zalyczniki:

I)nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialy Boér dla terendow
polozonych w obrebie Biskupice z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ kopalni wydobycia kredy i torfu,
opracowany w skali 1:2000;

2) nr 2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bialy Bor

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

4ynr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

5) zalgeznik nr 5 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie alfanumeryczne wyrdzniajace poszczegélne tereny elementarne;
5) oznaczenie istnicjacej i projektowanej infrastruktury technicznej.

2. Nastepujace oznaczenia graticzne na rysunku planu stanowig element informacyjny planu niebgdacy jego
ustaleniem:

1) obszar udokumentowanego ztoza kopaliny;
2) kolejno$¢ prowadzenia prac gorniczych i rekultywacyjnych.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale uzywa si¢ innych poje¢ takich jak:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
naziemna $ciana zewngtrzna projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania, przy czym linia ta
nie dotyczy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jak rowniez czescei podziemnych budynkéw;

2) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren oustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania. wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) budynki pomocnicze — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane oraz inne zwigzane
z przeznaczeniem terenu, na ktorym bedg lokalizowane, jak i infrastrukture niezbgdng do prowadzenia
dziatalnosci podstawowej wynikajgcej z przeznaczenia terenu na czas prowadzenia prac gérniczych;

3) maksymalny zakres terenu gorniczego — obszar prowadzenia robo6t gérniczych wraz z mozliwoscig
sktadowania suroweca;

4) teren goérniczy — przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gorniczych,
funkcjonowania zakladu gérniczego lub zaplecza kopalni;

5) obszar gorniczy — przestrzen prowadzenia robot gérniczych w ramach eksploataciji torfu.

2. Pojgcia iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenow:

1) teren gornictwa iwydobycia, bedgcy obszarem eksploatacji powierzchniowej zloza torfu w ramach,
ktorego bedzie wyznaczony obszar i teren gorniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia
G;

2) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia WS;

3) teren drog dojazdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania miejscowego planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalna;

4) symbole literowe i barwne oznaczenia graficzne okreslajace przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.
3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac,
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

I)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajace ochrony, lub rewaloryzacji;

2) w ramach terenu G wyznacza si¢ obszar bezposredniej eksploatacji kopaliny, gdzie granicg tego obszaru
stanowi gorna krawedz wyrobiska w minimalnej odleglosci 5 m od linia rozgraniczajacej ten teren;

3)w ramach terenu G dopuszeza si¢ realizacje drog technicznych tymezasowych oraz budynkow
pomocniczych na potrzeby prowadzonych prac gorniczych;

4)w celu zachowania wlasciwych stosunkow wodnych ustala si¢ kolejnos¢ eksploatacji zloza oraz jego
rekultywacji, co zostal oznaczone symbolem numerycznym:

5) po zakonczeniu eksploatacji gérnicze] teren G bedzie podlegal rekultywacji w Kierunku wodnym;

6)dla terenu G po dokonaniu rekultywacji dopuszcza si¢ przeznaczenie. jako wody powierzchniowe
srodladowe oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
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§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg zmian spowodowanych eksploatacja zloza nie moze przekracza¢ granic terenu oznaczonego
symbolem G/WS w granicach okreslonych linia rozgraniczajaca;

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem G/WS nakazuje si¢ zachowanie filaru ochronnego o szerokosci
min. 5 m od granicy obszaru funkcjonalnego wyznaczonego linig rozgraniczajacg oznaczonego symbolem
KDD;

3) nakazuje sie opracowanie programu dzialan w zakresie wplywu na lokalne warunki hydrologiczne, w celu
ograniczenia negatywnego oddzialywania na zmiane stosunkéw wodnych terenu oraz podjgcie dzialan
majacych na celu uzyskanie najkorzystniejszych warunkoéw dla $rodowiska przyrodniczego;

4) na obszarach planu ustala sie zakaz skladowania odpaddw, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow;

5) nakazuje si¢ tymczasowe skladowanie odpadow, przed ich wywozem przez specjalistyczne stuzby na
skladowisko komunalne, gdzie zbieranie odpadéw komunalnych oraz innych niz komunalnego w tym
niebezpieczne bedzie w sposéb selektywny;

6) zbieranie odpadéw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi oraz odpadéw niebezpiecznych
bedzie odbywaé sig¢ w miejscu ich powstawania, w szczelnych, specjalnie oznakowanych pojemnikach,
ustawionych na szczelnej nawierzchni;

7)w celu ochrony czysto$ci wod powierzchniowych, podziemnych igleb zakazuje si¢ gromadzenia
i przechowywania paliw, smardw i innych substancji mogacych negatywnie wplynac na ich czystos¢;

8) ustala si¢ rekultywacje w kierunku wodnym dopuszcza si¢ utrzymanie zbiornika wodnego przeplywowego
(na rzece Bielec) powstalego w wyniku wydobycia urobku metoda odkrywkowa spod lustra wody, gdzie na
potrzeby rekultywacji dopuszcza sig¢ ksztaltowanie brzegdow zbiornika o kacie nachylenia max 35°;

9) wszelkie oddzialywania i uciazliwosdci, ktorych zrodlem beda tereny eksploatacji gorniczej G wraz
z prowadzonymi wich ramach pracami goérniczymi winny zamykaé si¢ w przedmiotowym terenie,
a wszelkie oddzialywania wychodzace na zewnatrz winny spelnia¢ normy okreslone w przepisach
odrgbnych;

10) na terenie elementarnym oznaczonym symbolem przeznaczenia PG dopuszeza sig lokalizacje dzialalnodci
mogacej prowadzi¢ do okresowego przekroczenia dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko
przez wytwarzanie halasu, wibracji, pol elektromagnetycznych, zanieczyszczania powietrza czy gleby. przy
czym przekraczajace dopuszezalne wielkodcei oddziatywanie na srodowisko winno zamykac si¢ na terenie,
na ktorym jest wytwarzane ido ktérego prowadzacy posiada tytul prawny, ana etapie eksploatacji
prowadzacy bedzie zobowigzany do podejmowania $rodkéw technicznych iorganizacyjnych tak aby
nie dopusci¢ do wystgpowania przekroczen norm na obszarach sasiednich nieruchomosci

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélezesne;j.

—w przypadku wydobycia dobr lub sladéw kultury materialnej nakazuje si¢ powiadomienie odpowiedniego
organu nadzoru iopracowanie oraz wykonanie prac archeologicznych w miejscu wydabycia dobr lub
odkrycia $ladow kultury.

§ 9. Ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych 1) na obszarze
planu nie wyznacza sie przestrzeni publicznych.

2) wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia. a w szczegdlnosci:
obiekty obslugi technicznej, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w tym: sieci iobiekty
infrastruktury telekomunikacyjnej, stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, urzadzenia wodne
i melioracji, zielen urzadzona, dojazdy, mozna realizowa¢ na kazdym terenie elementarnym w sposob
nickolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zawarte sa
w ustaleniach szezegdlowych okre§lonych w § 161 17 uchwaly, jesli przeznaczenie terenu wymaga takiego
ustalenia.

[d: 643ACDSF-4E6C-4D24-908A-333995EB4C91. Podpisany Strona 3



§ 11. 1. Ustalenia dotyczgce granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szezegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — teren czgsciowo zostal wyznaczony., jako teren zloza Kazimierz III, sposob
zagospodarowania okreslajg ustalenia okreslone w § 15 oraz zapisy szczegolowe;

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuje;
3) obszar osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje;
4) krajobraz  priorytetowy okre$lony w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje;
5) obszar objety planem polozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 120 -
Zbiornik miedzy-morenowy Bobolice — nie okresla sie ograniczen.
2. Przyjety w planie sposéb zagospodarowania terenéow winien uwzgledniaé ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych.
§ 12. Ustalenia dotyczgce szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow scalania nieruchomosci;
2) w ustaleniach szczegdlowych ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci dla procedury podziatlu wynikajacej
z uprawnien wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych gruntdw, okreslonych w przepisach odrebnych;
3) dopuszcza si¢ scalenie nieruchomosci po zakonczeniu eksploatacji gérniczej.
§ 13. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — ustala si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16 i 17 uchwaty, jesli zostaly tam okreslone.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez projektowane drogi wewnetrzne na terenie oznaczonym
symbolem KDD oraz powiazane z nimi drogi wewnetrzne 1 dojazdowe (poza granicami planu);

2) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe n/n i $/n przyltaczone do sieci
elektroenergetycznej poprzez istniejace lub projektowane linie, stacje transtormatorowe nastupowe lub
kontenerowe zlokalizowane w granicach terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem G
lub poza granica planu.

3)wody opadowe zterenéw utwardzonych [ub obiektéw pomocniczych nalezy rozsacza¢ w ramach
poszczegoblnych terendw do gruntu;

4) dla indywidualnych rozwigzan infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode - do celow socjalno-bytowych dostarczana w przeno$nych pojemnikach,

b) w zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych: scieki nalezy gromadzi¢ w szezelnych zbiornikach
bezodplywowych i wywozi¢ transportem specjalistycznym do wyznaczonego przez gming punktu
zlewnego;

¢) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje sig;
d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszeza sig wszystkie rodzaje systemdw grzewczych, w tym

systemy grzewcze wykorzystujace zrodla odnawialne, z zastosowaniem urzadzen wykorzystujgeych
paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

e) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z wlasnych agregatéw pradotworezych lub z istniejacych
linii energetycznych;

) w zakresie gospodarki odpadami: obowiazuje wywoz odpaddw zgodnie z gminna gospodarka odpadami;
odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpaddw z uwzglednieniem ich
segregacji; na terenach kopaln nalezy wyznaczy¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi miejsca lokalizacji
pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow stalych.
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5) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci likwidacji, przebudowy, rozbudowy lub budowy infrastruktury
technicznej inie ograniczaja rozwigzan zamiennych projektowanej infrastruktury technicznej, wtym
o innych, niz okreslone w ustaleniach ogélnych i szczegdlowych, parametrach wynikajacych z nowych
technologii, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastruktura techniczna terenéw zgodnie
z pozostalymi ustaleniami planu, w szczegdlnosci przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenéw.

6) w ramach terenu planu wyznacza si¢ strefy techniczne na potrzeby linii WN, gdzie:
a) dla istniejgcej linii WN wyznacza sie pas techniczny o szerokosci do 50 m tj. po 25 m od osia linii;
b) dla projektowanej linii WN wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci do 70 m tj. po 35 m od osi linii;

¢) w ramach wyznaczonych paséw technicznych dopuszeza sie prowadzenie dzialalnoscei gériczej wraz
z realizacja drég technicznych tymczasowych

d)w ramach wyznaczonych paséw technicznych zakazuje si¢ realizacji budynkéw pomocniczych
i sktadowania odktadu z wylgczeniem wykonania formowania brzegdw i terenu w wyniku prowadzonej
rekultywacji terenu gorniczego w kierunku wodnym

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenéw:

1)do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ zagospodarowane iuzytkowane
w dotychczasowy sposdb;

2) w ramach terenu elementarnego G dopuszcza sig zabudowe tymcezasowg budynkami pomocniczymi oraz
tymczasowe drogi techniczne dojazdowe zwiagzane z prowadzona dzialalnoscig prowadzong zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszezegdlnych terendw

§ 16. Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami przeznaczenia G/WS (16.87ha):
1) przeznaczenie podstawowe: teren eksploatacji z16z kredy i torfu metoda odkrywkowa spod wody:
2) przeznaczenie uzupelniajace — po wykonaniu rekultywacji teren wod powierzchniowych Srodladowych;
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 0,5ha na potrzeby eksploatacji
i rekultywacji ztoza,

b) dopuszeza sig scalanie wydzielonych dzialek po zakonczeniu eksploatacji celem ich rekultywacji,
4) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig na terenie kopalni zabudowe socjalng zwigzana z eksploatacjg i sprzedazg surowcow oraz
tymczasowa 1 gospodarcza na potrzeby dzialalnosci prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym

b) rodzaj zabudowy: zabudowa wolnostojaca,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 6,0 m dla budynkéw o dachach stromych i nie wigksza niz 3,5 m
dla budynkoéw o dachach ptaskich,

¢) dachy strome o katach nachylenia polaci dachowych 35°-45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
f) laczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200 m?;

g) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: ze wzgledu na znikoma wielko$¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki
nie okresla sig:

h) powierzchnia biologicznie czynna terenu — nie mniej niz 80 % powierzchni obszaru funkeji. jako teren
eksploatacji torfu w trakcie funkcjonowania kopalni:
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5) po zakonczeniu eksploatacji kopalni wszystkie zwiazane z jej eksploatacja i zrealizowane na terenach
kopalni obiekty kubaturowe nalezy zlikwidowaé

6) dopuszcza sig¢ gromadzenie nadktadu w granicach terenu,
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd — poprzez droge wewnetrzna KDD do drogi gminnej (droga gruntowa - poza granicami planu)
oraz wramach terenu dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych drég dojazdowych obslugujacych
dziatalno$¢ prowadzona zgodnie z przeznaczeniem terenu;

b) energia elektryczna - z sieci kablowej n/n lub §/n przebiegajaca poza jego granicami;
8) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30 %.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDD (0,13 ha):
1) przeznaczenie podstawowe - teren drég dojazdowych;

2) zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci — wydzielenie terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

3) powierzchnia biologicznie ezynna terenu — min. 10%;
4) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi KDD min. 6 m;

b) w pasie drogi ograniczonej liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ prowadzone sieci infrastruktury
technicznej podziemnej i naziemnej:

5) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 1 %.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnyeh i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne:
1) dla obszaru o powierzchni catkowitej kompleksu rolnego — 13,92 ha z czego:
- laki pochodzenia organicznego klasy 1V stanowia — 8,37 ha
- Iaki pochodzenia organicznego klasy V stanowig — 5,55 ha

2) dla obszaru o powierzchni catkowitej kompleksu lesnego — 1,27 ha (teren laséw — Ls 1V) zgodnie z decyzja
Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego  zdnia 30 lipca 2019r., pismo znak WRIR-
[.7151.4.2019.AK

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bialego Boru.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
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