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w dniu [m] roku do Rady Miejskiej w Bialym Borze wptynat wniosek Inwestora, zwany dalej
w treSci niniejszej umowy ,Wnioskiem”, o uchwalenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego pt. ,,Zintegrowany plan inwestycyjny zespotu zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej z infrastrukturq towarzyszqcq w obrebie Biata w gminie Bialy Bor” dla obszaru
zlokalizowanego blisko zachodniego brzegu jeziora Bielsko, w obrebie Biata, gm. Biaty Bor,
obejmujacego dziatki ewid. nr 278/44 i 278/43 oraz czg¢$¢ dziatki ewid. nr 278/42, jako teren
inwestycji gtownej, i czg$¢ dziatek ewid. nr 201/1 i 277, jako teren inwestycji uzupetniajacej
(zwanego dalej w tresci niniejszej umowy ,,Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym” lub
JZPT”);
w dniu 18 grudnia 2025 r. Rada Miejska w Biatym Borze podj¢ta Uchwate nr XX111/133/2025
w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzqdzenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla fragmentu obrebu Biata gmina Bialy Bor, uchwalenia ktorego to
Zintegrowanego planu inwestycyjnego dotyczyt Wniosek;
Gmina oraz Inwestor prowadzity negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej
oraz projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2024.1130), zwanej dalej w tresci niniejszej umowy ,,UoPiZP”;
niezbednym elementem uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego jest zobowigzanie
si¢ Inwestora do zrealizowania na rzecz Gminy inwestycji uzupeiniajace;j;
w trakcie ww. negocjacji Inwestor zobowigzal si¢ realizacji na swoj koszt na rzecz Gminy
inwestycji uzupelniajacej w postaci:
a. dokonania podzialu, bedacej wylaczng wlasnoscig Inwestora, dziatki nr ewid. 277,
obr. Biala, gm. Biaty Bor, zwanej dalej w tresci niniejszej umowy ,,Dziatka Dzielong”,
w celu wydzielenia z Dziatki Dzielonej, fragmentu terenu (dziatki), z przeznaczeniem
pod droge publiczng, w granicach terenu oznaczonego w czesci graficznej projektu
Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren komunikacji drogowej publicznej -
drogi dojazdowej o symbolu 1KDD (ww. fragment terenu, ktory zostanie wydzielony
z Dzialki Dzielonej zwany jest dalej w treSci niniejszej umowy ,Dzialka
Wydzielong”) jako fragment powiazania istniejacej drogi wewngtrznej (gminnej),
zwanej dalej w tresci niniejszej umowy ,,Drogga”, zlokalizowanej na dziatce nr 201/1,
obrgb ewidencyjny Biala, gm. Biaty Bor, zwanej dalej w treSci niniejszej umowy
»Dziatka Drogowa”, oraz dalej projektowanej drogi wewngtrznej (prywatnej) na
dziatce nr 278/43, obreb ewidencyjny Biata, gm. Bialy Bor, oznaczonej w cze$ci
graficzne] Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren drogi wewnetrznej o
symbolu 1KR, zwanej dalej w treSci niniejszej umowy ,,Droga Prywatng”,
z istniejgca drogg publiczng, zlokalizowang na dziatce ewid. nr 332, 372009Z-1, obreb
ewidencyjny Biata, gm. Bialy Bor, zwana dalej w tresci niniejszej umowy ,,Droga
Publiczng”,
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b. uzyskania decyzji (zezwolenia) na wycinke drzew na Dzialce Wydzielonej w zakresie
niezb¢dnym do utwardzenia cz¢$ci Drogi zgodnie z postanowieniem za literg f.
ponizej, oraz

c. poniesienia oplaty administracyjnej za ww. wycinke drzew (o ile bedzie wymagana)
albo wykonania nasadzen zastgpczych (na podstawie na podstawie opracowanego
przez Inwestora i zatwierdzonego przez Gming¢ projektu ww. nasadzen) (o ile beda
wymagane), oraz

d. wykonania ww. wycinki drzew, oraz

e. po zrealizowaniu przez Inwestora czynnosci okreslonych za literami od a. do d.
powyzej - nieodptatnego przekazania Gminie Dziatki Wydzielone;j,

f. po scaleniu przez Gming¢ Dziatki Wydzielonej z Dziatkg Drogowa - utwardzenia
kruszywem cze$ci Drogi_w granicach terenu oznaczonego w cze$ci graficzne]
Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren komunikacji drogowej publicznej -
drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, tj. na odcinku Drogi od Drogi Publicznej do
rozwidlenia Drogi z Droga Prywatng, tj. na odcinku o lacznej dtugosci okolo 560
metrow;

projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uzyskal stosowne uzgodnienia, opinie i
konsultacje spoteczne, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt. 4 lit. a-d UoPiZP,

dzialajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7 oraz art. 37ed ust. 1 UoPiZP, Strony zawieraja
umowg¢ (zwang dalej w tresci aktu ,,Umow3g”) o nastepujacej tresci:

§ 1. Przedmiot Umowy

. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Stron w zakresie realizacji przez

Inwestora na rzecz Gminy Inwestycji Uzupetniajacej, okreslonej w § 3 Umowy, w zwigzku z
toczacym si¢ postgpowaniem w sprawie uchwalenia przez Rade Miejska w Bialym Borze
Zintegrowanego planu inwestycyjnego.

. Projekt Zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy.

§ 2. Inwestycja Glowna

Inwestor planuje na dziatkach ewid. nr 278/43 1 278/44, obr. Biala, gm. Bialy Bor, oraz na czgsci
dziatki ewid. nr 278/42, obr. Biata, gm. Bialy Bor, w granicach terenu oznaczonego w czesci
graficznej Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej o

symbolach IMNW-ML i 2MNW-ML, tereny zieleni naturalnej o symbolach 1ZN, 2ZN i 3ZN
oraz tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni naturalnej o symbolach 1US-ZN i 2US-ZN
realizacje Inwestycji Glownej w postaci zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej z
infrastruktura towarzyszacg.

Strony o$wiadczaja, ze niezbednym elementem uchwalenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego dla Inwestycji Gtownej jest zobowigzanie si¢ Inwestora do zrealizowania na
rzecz Gminy Inwestycji Uzupetniajacej, okreslonej w § 3 Umowy.
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§ 3. Inwestycja Uzupelniajaca

Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji wtasnym kosztem na rzecz Gminy w zakresie okreslonym

w Umowie inwestycji uzupeiniajacej w obszarze Zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanej

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

dalej w tresci Umowy ,,Inwestycja Uzupelniajaca”, w postaci:

wyodrebnienia, z przeznaczeniem pod droge publiczng, przez geodezyjny podziat dziatek
z, bedacej wytaczng wlasnoscig Inwestora, dziatki nr ewid. 277, obr. Biala, gm. Bialy Bor
(Dzialki Dzielonej), fragmentu terenu (dziatki) polozonego w granicach terenu
oznaczonego w czesci graficznej projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren
komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej o symbolu 1KDD (Dzialki
Wydzielonej) — jako fragmentu powigzania istniejgcej drogi wewnetrznej (gminnej)
(Drogi), zlokalizowanej na dzialce nr 201/1, obreb ewidencyjny Biata, gm. Bialy Bor
(Dzialce Drogowej), i dalej projektowanej drogi wewnetrznej (prywatnej) na dziatce ewid.
nr 278/43, obr. Biala, gm. Bialy Bor (Drogi Prywatnej), z istniejaca droga publiczng
gminng, zlokalizowang na dzialce ewid. nr 332 - 372009Z-1, obr. Biala, gm. Bialy Bor
(Droga Publiczna); podzial ww. dziatki ewid. nr 277, obr. Biata, gm. Bialy Bor (Dziatki
Dzielonej) i wydzielenie z niej Dziatki Wydzielonej zostanie przeprowadzony na wniosek
Inwestora; Inwestor pokryje calo$é¢ kosztow postepowania podzialowego oraz prac
geodezyjnych z tym zwiazanych;

uzyskania wlasnym staraniem i na wlasny koszt decyzji (zezwolenia) na wycinke drzew na
Dzialce Wydzielonej w zakresie niezb¢dnym do utwardzenia cze$ci Drogi, zgodnie z
postanowieniem pkt 1.6. Umowy ponizej (zwana dalej w treSci niniejszej Umowy
,»Wycinka”) (o ile decyzja taka bedzie wymagana), oraz

poniesienia optaty administracyjnej za Wycinke (o ile optata taka bedzie wymagana) albo
wykonania wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt nasadzen zastepczych (na podstawie
opracowanego wilasnym staraniem Inwestora i na jego koszt oraz zatwierdzonego przez
Gming projektu ww. nasadzen) — o ile beda wymagane, oraz

wykonania wlasnym staraniem i na wtasny koszt Wycinki; oraz

po wykonaniu przez Inwestora zobowigzan z pkt 1.1. 1 1.4. Umowy powyzej - nieodplatnego
przeniesienia wlasnosci na rzecz Gminy w formie aktu notarialnego Dzialki Wydzielonej
jako stanowiacej cze$¢ obszaru Inwestycji Uzupelniajacej;

po scaleniu przez Gmine¢ Dziatki Wydzielonej z Dziatkg Drogowa, utwardzeniu (w sposob
opisany w pkt. 2.3 ) czeSci zlokalizowanej na niej Drogi w granicach terenu oznaczonego
w cze$ci graficznej Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren komunikacji drogowej
publicznej - drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, zwanej dalej w tresci Umowy
,Utwardzang CzeScia Drogi”), tj. na odcinku Drogi:

(1) od Drogi Publicznej

(i1) do rozwidlenia Drogi z Droga Prywatna,

tj. na odcinku Drogi o tacznej dtugosci okolo 560 (pieéset szesédziesiat) metrow.

Czes¢ Inwestycji Uzupeltniajacej, o ktorej mowa w niniejszym pkt 1.6. zwana jest dalej w tresci

Umowy takze ,,Inwestycja Drogowa”.

Obszar Dzialki Drogowej 1 obszar Dzialki Dzielonej w_granicach terenu oznaczonego w czgsci
graficznej Zintegrowanego planu inwestycyjnego jako teren komunikacji drogowej publicznej -




drogi dojazdowej o symbolu 1KDD zwane sg dalej w tre§ci Umowy lacznie ,,Terenem Inwestycji
Uzupelniajacej”.

2. Inwestycja Drogowa obejmuje nastepujacy zakres:
2.1.  dlugo$¢ utwardzanego odcinka Drogi — okoto 560 (stownie: piecset szesédziesiat) metrow;

2.2.  szeroko$¢ utwardzanej Drogi— 4,5 (stownie: cztery i p6t) metra z obustronnym poboczem
0,5 (stownie: p6t) metra;

2.3.  konstrukcja nawierzchni utwardzanej Drogi: nawierzchnia z kruszywa zgodna ze
schematem konstrukcyjnym stanowigcym Zalacznik nr 4 do Umowy.

3. Inwestycja Uzupelniajaca w zakresie utwardzenia czgsci Drogi bedzie realizowana na terenie
stanowigcym wlasno$¢ Gminy (Dziatka Drogowa po_jej scaleniu przez Gmine z Dziatka
Wydzielona).

4. W przypadku gdyby w ciggu 5 lat od uchwalenia ZPI nie nastgpilo rozpoczgcie Inwestycji
Gltownej rozumiane jako rozpoczegcie robdt budowlanych lub sprzedaz czgsci nieruchomos$ci w
granicach terenu oznaczonego w czeSci graficznej ZPI jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej o
symbolach IMNW-ML i 2MNW-ML Strony ustalaja, ze Inwestor moze zrezygnowac z realizacji
Inwestycji Drogowe;.

§ 4. Inne zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowiazuje si¢ takze do:

I.1.pokrycia poniesionych przez Gming kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego, z__wyjatkiem tych kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu
inwestycyjnego, ktore, zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 1.2. Umowy, ponosi Gmina; Inwestor pokrywa
nastepujace koszty uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego:

a) koszty wprowadzania zmian do projektu Zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktorego
projekt stanowi Zalacznik nr 1 do Umowy, na kazdym etapie procedury planistycznej;

b) koszty sporzadzenia danych przestrzennych do kazdej wersji projektu ZPI, utworzonej w
toku prowadzonej procedury planistycznej,

c) koszty sporzadzenia prognozy oddzialywania na Srodowisko (jezeli bedzie wymagana),

d) realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 1 3 UoPiZP;

1.2.nieodplatnego przekazania na rzecz Gminy wybudowanej infrastruktury drogowej, wraz z
dokumentacja projektowa, powykonawcza i1 pozwoleniem na uzytkowanie (jesli jego
uzyskanie bgdzie konieczne),

1.3.udzielenia Gminie gwarancji na wybudowang infrastrukturg drogowa.

§ 5. Zobowiazania Gminy

1. Gmina zobowiazuje si¢ do:
1.1. W zwiazku z realizacjg przez Inwestora inwestycji uzupeiniajacej okreslonej w § 3
niniejszej umowy, Gmina, dzialajac na podstawie art. 37ed ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
4



2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwalnia Inwestora w czgéci z
jednorazowej opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 u.p.z.p. (optata planistyczna), ustalonej w
Zintegrowanym Planie Inwestycyjnym dotyczacej dziatek oznaczonych w § 2 ust. 1 umowy,

1.2 Zwolnienie, o ktorym mowa w pkt. 1.1, dotyczy optaty planistycznej naleznej w przypadku
zbycia nieruchomosci objetej ZPI w terminie 5 lat od dnia wej$cia w zycie uchwaty w sprawie
ZPI.

1.3. Zwolnienie z optaty planistycznej nastepuje do wysokosci naktadéw poniesionych przez

Inwestora na realizacj¢ Inwestycji Uzupetniajacej, o ktorej mowa w § 3 (dalej: ,,Naktady™).

1.4. Warto$¢ Nakladow, stanowigca podstawe zwolnienia, zostanie udokumentowana przez

Inwestora w terminie. 30 dni od dnia ich poniesienia (zakonczenia realizacji inwestycji

uzupetniajacej) poprzez przedtozenie Gminie:

a) zestawienia kosztow realizacji inwestycji uzupetniajace;j,

b) kopii faktur, rachunkéw lub innych dokumentéw ksiggowych potwierdzajacych faktyczne
pokrycie kosztow przez Inwestora,

¢) protokotu odbioru koncowego inwestycji uzupetniajacej.

1.5. warto$§¢ Naktadoéw , stanowigcych podstawe zwolnienia zostanie zweryfikowana przez
Gming 1 podstawe zwolnienia mogg stanowi¢ jedynie te naktady, ktore zostaly zaaprobowane
przez Gming w formie pisemnej. W przypadku braku porozumienia pomi¢dzy Stronami w
zakresie wysoko$ci Naktadow, o ich wysokosci zdecyduje, uprawniony rzeczoznawca, powotany
wspolnie przez Strony.

1.6. zwolnienie z optaty planistycznej przystuguje do wysoko$ci nieprzekraczajacej wartosci
wykazanych Naktadow, z zastrzezeniem, ze jezeli warto$¢ Naktadoéw jest nizsza niz naliczona
oplata planistyczna, Inwestor zobowiazany jest do pokrycia réznicy na rzecz Gminy.

pokrycia cze$ci kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu inwestycyjnego, a mianowicie

pokrycia kosztow wszelkich wewnetrznych procedur administracyjnych zwigzanych z

uchwaleniem Zintegrowanego planu inwestycyjnego, w szczeg6lnosci kosztow komisji

urbanistycznej 1 kosztow publikacji ogloszen.

Gmina zobowigzuje si¢ takze do:

3.1. scalenia na swoj koszt Dziatki Wydzielonej z Dziatka Drogowa, po przekazaniu przez
Inwestora Gminie Dziatki Wydzielonej;

3.2. nieodplatnego udzielenia w terminie 15 dni roboczych od dnia zgloszenia przez Inwestora
takiego wniosku Inwestorowi lub wskazanej przez niego osobie prawa do dysponowania
Terenem Inwestycji Uzupelniajacej na cele budowlane okreslone w Umowie, to jest w celu
utwardzenia Cze¢$ci Drogi - do czasu zakonczenia budowy infrastruktury drogowej, oraz
dodatkowo na cele budowlane w celu realizacji/instalacji przylaczy zwigzanych z Inwestycjg
Gltowna - do czasu zakonczenia realizacji Inwestycji Glownej (inwestor ma obowigzek
niezwtocznego poinformowania pisemnego Gming o zakonczeniu inwestycji gtdéwnej);

3.3. nieodplatnego wydania Inwestorowi lub wskazanej przez niego osobie w terminie 15 dni
roboczych od dnia zgloszenia przez Inwestora takiego wniosku Terenu Inwestycji
Uzupeliajacej w celu realizacji Inwestycji Drogowej oraz dodatkowo w celu
realizacji/instalacji przytaczy zwigzanych z Inwestycja Gtéwna; przekazanie nastgpi w formie
protokotu przejecia od Gminy terenu budowy; Inwestor moze rozpocza¢ roboty budowlane
nie wcze$niej, niz po protokolarnym przejeciu terenu budowy od Gminy;

3.4. nieodptatnego udzielania Inwestorowi wszelkiej niezbgdnej pomocy, celem realizacji przez
Inwestora Inwestycji Uzupetniajacej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w

szczegolnosci wydawania Inwestorowi wszelkich dokumentéw lub o$wiadczen (w tym w
szczegllnosci wszelkich pelnomocnictw), jakie moga si¢ okaza¢ niezbedne dla realizacji
Inwestycji Uzupelniajace;j;



3.5. przejecia od Inwestora zrealizowanej Inwestycji Drogowej;

3.6. bezzwlocznie po przejeciu przez Gming zrealizowanej Inwestycji Drogowej - wlaczenia na
swoj Kkoszt utwardzonej przez Inwestora Czg¢sci Drogi do zasobu gminnych drog
publicznych.

Gmina wyraza niniejszym nieodptatnie zgode na dysponowanie przez Inwestora lub wskazany

przez niego podmiot Terenem Inwestycji Uzupekiajacej na cele budowlane okreslone w

Umowie, tj. w celu utwardzenia Cze$ci Drogi - do czasu zakonczenia budowy Inwestycji

Drogowej, oraz dodatkowo na cele budowlane w celu instalacji przylaczy zwiazanych z

Inwestycja Gtéwna - do czasu zakonczenia realizacji Inwestycji Gtoéwne;.

. Nadto Gmina zobowiazuje si¢ wyrazi¢ (w terminie 15 dni roboczych od dnia zgloszenia przez

Inwestora odno$nego wniosku) zgode na umieszczenie przez Inwestora lub wskazang/wskazane

przez niego osobe¢/osoby w pasie Drogi, utwardzonym i wykonanym przez Inwestora w ramach

Inwestycji Uzupeniajacej, infrastruktury zwigzanej z ewentualnymi przytaczami mediéw dla

potrzeb Inwestycji Glownej, przy czym faktyczne (fizyczne) umieszczenie w ww. miejscu wyzej

wskazanej infrastruktury bedzie podlegaé zwyczajowej optacie pobieranej przez Gming w

analogicznych przypadkach.

§ 6. Realizacja Inwestycji Uzupelniajacej

Inwestor przystapi do realizacji Inwestycji Uzupelniajacej w czgsci dotyczacej wydzielenia

Dziatki Wydzielonej, a w dalszej kolejnosci - realizacji czynnosci , o ktorych mowa w § 3 ust. 1

punkty od 1.2. do 1.4. Umowy powyzej, oraz po ich wykonaniu - przekazania Dziatki

Wydzielonej Gminie po wejsciu w zycie Zintegrowanego planu inwestycyjnego

Inwestor zleci opracowanie na swoj koszt wstepnego projektu Drogi niezwtocznie po wejsciu w

zycie Zintegrowanego planu inwestycyjnego 1 scaleniu dzialek przez Gming.

Inwestor rozpocznie roboty budowlane zwigzane z realizacja Inwestycji Drogowej najpdzniej w

ciggu 2 miesigcy od momentu gdy Inwestycja Glowna:

3.1. osiagnie sprzedaz co najmniej 30% nieruchomosci lub,

3.2. nastgpi rozpoczgcie robot budowlanych na co najmniej 30% nieruchomosci lub,

3.3. suma powyzszych zdarzen opisanych w pkt. 3.1 1 3.2 lacznie wydarzy si¢ na co najmniej
30% nieruchomosci.

Dla uniknigcia watpliwos$ci 30% odnosi si¢ do nieruchomosci w granicach terenu oznaczonego

w czesci graficznej ZPI jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub

zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej o symbolach IMNW-ML i 2MNW-ML.

. Przed rozpoczgciem robot budowlanych zwigzanych z realizacja Inwestycji Uzupetniajacej w

zakresie utwardzenia cze$ci Drogi Inwestor zapewni na swdj koszt opracowanie projektu

budowlanego 1 uzyska pozwolenie na budowg, a jezeli pozwolenie na budowe nie bedzie

wymagane - dokona zgloszenia budowy.

Inwestor rozpocznie prace projektowe zwigzane z utwardzeniem czeSci Drogi (dotyczace

opracowania projektu budowlanego) po dokonaniu przez Gming scalenia Dziatek - przekazanej

Gminie przez Inwestora Dzialki Wydzielonej z Dziatkg Drogowa;

Rozliczenie poniesionych przez Gming czgsci kosztow uchwalenia Zintegrowanego planu

inwestycyjnego, a pokrywanych, zgodnie z Umowa, przez Inwestora nastapi na podstawie: (i)

Dokumentow, o ktorych mowa w ust. 7 oraz (ii) faktury/innego stosownego dokumentu

ksiegowego, prawidlowo wystawionej/wystawionego przez Gmine po zakonczeniu procedury

planistycznej 1 po wejsciu w zycie Zintegrowanego planu inwestycyjnego, z terminem ptatnosci
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30 dni od daty ich dorgczenia Inwestorowi, na rachunek bankowy Gminy wskazany w ww.
fakturze/dokumencie ksiegowym.

Gmina zobowigzuje si¢ dokumentowa¢ wysoko$¢ poniesionych kosztow uchwalenia
Zintegrowanego planu inwestycyjnego, a pokrywanych zgodnie z Umowg przez Inwestora, w
formie umow, faktur, rachunkéw lub innych stosownych dokumentéw ksiggowych, zwanych
dalej w tresci Umowy tacznie ,,Dokumentami”. Gmina dorgczy Dokumenty Inwestorowi wraz
z fakturg/innym stosownym dokumentem ksiggowym, o ktorym mowa w ust. 6. dla
udokumentowania poniesienia przez Gming¢ czes$ci kosztow uchwalenia ZPI pokrywanych
zgodnie z Umowg przez Inwestora.

Realizacja Inwestycji Uzupetniajacej w zakresie utwardzenia czesci Drogi (Inwestycji
Drogowej) zostanie zakonczona przez Inwestora w terminie 6 miesi¢cy od dnia rozpoczecia
robot budowlanych zwigzanych z tg czescig Inwestycji Uzupetniajacej (Inwestycjg Drogows).
Jednoczesnie Gmina zobowigzuje si¢, ze po zakonczeniu przez Inwestora realizacji Inwestycji
Drogowej i przekazaniu jej Gminie, Gmina nie wprowadzi ograniczen dotyczacych korzystania
z Drogi / jej ktorejkolwiek czesci (ktorym podlegatby Inwestor lub osoby dziatajace na jego
zlecenie), ktore nie tylko moglyby uniemozliwia¢ Inwestorowi lub osobom dziatajacym na jego
zlecenie, ale nawet w jakimkolwiek stopniu utrudnia¢ Inwestorowi lub osobom dziatajagcym na
jego zlecenie, korzystanie z Drogi /jej ktorejkolwiek czesci dla potrzeb realizacji Inwestycji
Gloéwnej (np. ograniczen dotyczacych maksymalnych obciazen osi pojazdow, ktore moga
przejezdza¢ Droga), w szczegdlnosci majac na wzgledzie, ze transport materiatow 1 sprzetu do i
z terenu realizacji Inwestycji Gltownej odbywaé si¢ moze wylacznie Droga. Jednoczesnie
Inwestor podejmie wszelkie mozliwe starania, aby ww. transport nie spowodowal szkod w
Drodze.

W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje Inwestycji Uzupeltniajacej w terminach okreslonych
w Umowie z przyczyn od siebie niezaleznych (np. z powodu op6znienh w dokonaniu uzgodnien
przez odpowiednie organy lub instytucje czy tez zaskarzanie tychze decyzji przez osoby trzecie),
Strony zobowiazuja si¢ do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajacego terminy realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej, przy uwzglednieniu czasu op6znienia.

Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji umowy w trakcie jej trwania.

§ 7. Przejecie Inwestycji Uzupelniajacej przez Gmine

Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem, o gotowosci
do odbioru koncowego Inwestycji Uzupetniajacej w czgsci dotyczacej utwardzenia Czesci Drogi
(Inwestycji Drogowej) wraz ze wskazaniem daty i godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadza
protokét, w ktérym wskaza ewentualnie stwierdzone wady i ustalg termin na ich usunigcie.
Odbidér koncowy Inwestycji Uzupelniajacej w czesci dotyczacej utwardzenia Czgsci Drogi
(Inwestycji Drogowej) potwierdza wykonanie 1 zakonczenie realizacji calej Inwestycji
Uzupetniajacej. Za dzien dokonania odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej uznaje si¢
dzien podpisania przez przedstawicieli Stron ww. protokotu odbioru koncowego robot.

W przypadku niestawiennictwa przedstawiciela Gminy na odbiorze koncowym, Inwestor
wyznaczy drugi termin, zawiadamiajgc o tym Gmin¢ na piSmie, z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem. Jezeli przedstawiciel Gminy, pomimo ponownego zawiadomienia i wyznaczenia
przez Inwestora dodatkowego terminu, nie stawi si¢ na odbiorze, Inwestor bedzie uprawniony do
jednostronnego podpisania protokolu odbioru koncowego, o dokonaniu czego niezwlocznie
poinformuje Gming.



. Przejecie Inwestycji Uzupetniajacej nastepuje po podpisaniu bezusterkowego protokotu odbioru

koncowego. Przejecie przez Gmine Inwestycji Uzupelniajacej zostanie potwierdzone protokotem.

. Z zastrzezeniem postanowien dotyczacych Gwarancji, z chwilg przejecia przez Gming Inwestycji

Uzupetniajacej, wszelkie obowiazki wynikajace z konieczno$ci utrzymania Drogi i biezacych
napraw przechodza na Gming.

§ 8. Gwarancja

Inwestor udziela Gminie na roboty budowlane stanowigce przedmiot Umowy (dotyczace
utwardzenia cze¢$ci Drogi), zwane dalej w tre§ci Umowy ,,Robotami”, 24-miesigcznej gwarancji,
zwanej dalej w tresci Umowy ,,Gwarancja”, liczonej od dnia nast¢gpujacego po dacie odbioru
koncowego przez Gmine¢ Inwestycji Uzupetniajacej w zakresie dotyczgcym utwardzenia Czesci
Drogi (Inwestycji Drogowej) (,,Okres Gwarancji”’). Odpowiedzialno$¢ Inwestora z tytutu
Gwarancji konczy si¢ z uptywem Okresu Gwarancji.

W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wad Robot,
ktore ujawnily si¢ po dacie odbioru koncowego Inwestycji Uzupelniajacej w zakresie
dotyczacym utwardzenia Czgsci Drogi (Inwestycji Drogowej) przez Gming, lecz powstaty przed
ta data, oraz powstalych po dacie odbioru koncowego ww. czesci Inwestycji Uzupetniajacej przez
Gming, lecz za ktére odpowiedzialno$¢ ponosi Inwestor.

Odpowiedzialno$¢ Inwestora wynikajaca z Gwarancji obejmuje obowigzek usunigcia wad Robot,
ktore zostang Inwestorowi notyfikowane przed uplywem Okresu Gwarancji.

4. Gmina jest obowigzana zawiadomi¢ Inwestora o dostrzezonej wadzie Robot, ktéra to wada wyszta

na jaw po dokonaniu odbioru koncowego Inwestycji Uzupetniajacej zakresie dotyczacym
utwardzenia CzeSci Drogi (Inwestycji Drogowej) w terminie 14 dni roboczych od daty jej
dostrzezenia. Zawiadomienie o wykryciu wady Robot wymaga formy pisemnej (list polecony za
zwrotnym poswiadczeniem odbioru). Zawiadomienie powinno zawiera¢ wykaz dostrzezonych
wad zwigzanych z wykonanymi przez Inwestora Robotami i ewentualng ich przyczyne.

5.Termin na usuni¢gcie wad zgloszonych w okresie Gwarancji wynosi 4 tygodni od dnia

zawiadomienia Inwestora przez Gming o wykryciu wady, chyba, Ze z przyczyn technicznych lub
obiektywnych przeszkéd (np. warunkow atmosferycznych, dzialania sity wyzszej, stanu
epidemii/pandemii) ich usunigcie w ww. terminie bedzie niemozliwe. W tym ostatnim przypadku
Inwestor okresli mozliwy ze wzgledu na takie uwarunkowania termin usunigcia zgtoszonych
wad.

6. Usunigcie zgtoszonych wad zostanie potwierdzone protokotem usunigcia wad, podpisanym przez

7.

Inwestora oraz przedstawiciela Gminy.

Inwestor nie odpowiada za wady powstate w wyniku zwloki w zawiadomieniu go o wadzie,
jezeli wada ta spowodowata inne wady (uszkodzenia), ktorych mozna byto unikna¢, gdyby w
terminie zawiadomiono Inwestora o zaistniatej wadzie.

W zakresie wad stwierdzonych i usunigtych w okresie Gwarancji, okres Gwarancji liczony jest
zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementow)
objetych nowa gwarancja zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usunigcia
wad 1 stanowi¢ bedzie zalgcznik do protokotu usunigcia wad.

Ilekro¢ w Umowie jest mowa o wadzie nalezy przez to rozumie¢ wade fizyczna, o ktorej mowa
w art. 556! Kodeksu cywilnego.



§ 9. Odstapienie od Umowy

Jezeli Zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona
jego niewazno$¢ przed uplywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony Umowy moga w
terminie 6 miesi¢cy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewazno$ci Zintegrowanego
planu inwestycyjnego odstapi¢ od Umowy.

§ 10. Pozostale postanowienia

Skutki prawne Umowy powstajg z dniem wej$cia w zycie Zintegrowanego planu inwestycyjnego
w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku nr 1 do Umowy.
Wszelkie o§wiadczenia Stron sktadane w zwigzku z Umowa bedg sktadane w jezyku polskim, w
formie pisemnej i dorgczane przez Strong skladajaca o$wiadczenie Stronie, do ktorej
o$wiadczenie jest skierowane: do rak wlasnych za potwierdzeniem odbioru, przesytka kurierska
lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Przesytke uznaje si¢ za dorgczong
pomimo jej zwrotu po uprzednim awizowaniu albo uprzedniej odmowie jej przyjecia przez
adresata; data dorgczenia jest w takim przypadku data uptywu terminu awizowania albo data
odmowy przyjecia przesylki przez adresata. Strony o$wiadczajg, ze ich adresy wskazane w
komparycji Umowy sa ich aktualnymi adresami pocztowymi do korespondencji.
Komunikacja o charakterze roboczym bedzie odbywac si¢ telefonicznie lub poczta elektroniczng
na nastepujace adresy poczty elektronicznej Stron do korespondenc;ji:

(1) jezeli do Gminy: email [gmina@bialybor.com.pl],

(i)  jezeli do Inwestora: email [®].
Strony zobowiazuja si¢ kazdorazowo powiadamia¢ si¢ w terminie 7 (siedmiu) dni o zmianie
swojego adresu pocztowego do korespondencji lub adresu poczty -elektronicznej do
korespondencji, pod rygorem uznania korespondencji wystanej pod dotychczas wskazany adres
za skutecznie dorgczong z uplywem 14 dni od daty jej nadania, a w przypadku korespondencji e-
mail — z chwilg wystania (jezeli zostata doreczona).
. W przypadku, gdy ktorekolwiek z postanowien Umowy uznane zostanie za niewazne badz
bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wptywu na waznos$¢ lub skutecznos$¢ pozostatych
postanowien, chyba ze z okolicznosci wynika¢ bedzie w sposob oczywisty, ze bez postanowien
niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostalaby zawarta. Strony zobowigzuja si¢ zawrzec
aneks do Umowy, w ktorym sformulujg postanowienia zastgpcze, ktorych cel gospodarczy i
ekonomiczny bedzie réwnowazny lub maksymalnie zblizony do celu postanowien niewaznych
lub nieskutecznych.
Jezeli Strona wykaze dziatanie sily wyzszej 1 jej wplyw na niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie postanowien Umowy, woOwczas nie odpowiada za skutki niewykonania lub
nienalezytego wykonania swoich zobowigzan wynikajacych z Umowy. Sita wyzsza oznacza
nadzwyczajne i zewngtrzne zdarzenie, na ktorego wystapienie lub trwanie Strona nie ma wptywu,
ktérego Strona nie byla w stanie przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy oraz ktéremu po
podpisaniu Umowy nie byla w stanie zapobiec, pomimo dotozenia szczegdlnej staranno$ci
wymagane] w stosunkach profesjonalnych.
Prawem wiasciwym dla wyktadni Umowy jest prawo polskie. W sprawach nieuregulowanych
Umowg zastosowanie maja powszechnie obowigzujace przepisy prawa polskiego, w tym w
szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz UoPiZP.




8.

10.

11.

12.

13.

14.

Wszelkie spory wynikte z Umowy lub pozostajace z nig w zwigzku, ktére nie beda mogtly by¢
rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnien, Strony Umowy poddaja pod rozstrzygnigcie
polskiego sadu powszechnego wiasciwego miejscowo dla siedziby Gminy.

Kazda ze Stron zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
drugiej Strony Umowy pozyskanych w zwigzku z zawarciem lub realizacja Umowy, zwanymi
dalej w tresci Umowy ,Informacjami Poufnymi”, do wykorzystania Informacji Poufnych
wytacznie dla celéow realizacji Umowy. Strona moze ujawni¢ Informacje Poufne wylgcznie
osobom, ktérymi si¢ postuguje lub ktorym powierza wykonanie Umowy, w celu 1 w zakresie
niezb¢dnym do jej wykonania, pod warunkiem uprzedniego poinformowania takich oséb o
poufnym charakterze informacji oraz zobowigzania tych osob do traktowania ich jako poufnych.
Nie stanowi naruszenia Informacji Poufnej ujawnienie dokonane zgodnie z wymogami prawa, w
tym na wniosek lub wezwanie uprawnionych sadow lub organdéw, w zakresie 1 w granicach
dozwolonych prawem, na podstawie postanowienia lub wezwania sadu lub decyzji
administracyjnej albo w celu dochodzenia roszczen; przed ujawnieniem Informacji Poufnych,
Strona powiadomi druga Strong pisemnie o otrzymaniu takiego wniosku lub wezwania, okreslajac
forme i cel ujawnienia, chyba ze przekazanie takiej wiadomosci jest zabronione na podstawie
obowigzujacych przepiséw prawa. Niniejszy ustep Umowy zachowuje moc po wykonaniu albo
wygasnieciu Umowy, po jej rozwigzaniu, odstagpieniu od niej lub jej wypowiedzeniu.
Przetwarzanie danych osobowych przez Inwestora 1 Gming¢ bedzie odbywato si¢ zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami prawa, o ktéorych mowa w Rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz z Ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o
ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781). Gmina zobowigzuje si¢ do zapoznania
swoich reprezentantow, pracownikow 1 wspotpracownikow z trescig Zalacznika nr 2 do Umowy
oraz kazda jego aktualizacja, przestang przez Inwestora. Inwestor zobowigzuje si¢ do zapoznania
swoich reprezentantow, pracownikow 1 wspotpracownikow z trescig Zalacznika nr 3 do Umowy
oraz kazda jego aktualizacja przestang przez Gming. Zmiana Zalacznikow, o ktérych mowa w
niniejszym ustepie nie stanowi zmiany Umowy wymagajacej podpisania przez Strony aneksu i
nastepuje poprzez przestanie drugiej Stronie pocztg elektroniczng zaktualizowanego Zatacznika
danej Strony.

Strony zobowiazuja si¢ do wzajemnej wspOlpracy w zakresie wykonania obowigzkow
wynikajacych z Umowy. Wszelkie utrudnienia 1 przeszkody w realizacji Umowy, jakie
ewentualnie zostang ujawnione po jej podpisaniu bedg niezwlocznie rozwigzywane przez Strony
W sposob pozwalajacy na kontynuacje Inwestycji Uzupelniajacej, w tym takze przy zastosowaniu
rozwigzan zastepczych.

Inwestor uprawniony jest do przeniesienia swoich praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy
bez zgody Gminy na dowolny podmiot trzeci lub instytucje finansujaca Inwestycje Glowna.
Inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ Gming o fakcie wstapienia podmiotu trzeciego lub ww.
instytucji finansujacej w prawa i obowigzki Inwestora wynikajace z Umowy w terminie 30 dni
od dnia zawarcia przez Inwestora umowy z, odpowiednio, ww. podmiotem trzecim/ww.
inwestycja finansujaca.

Umowa stanowi cato$¢ porozumienia pomiedzy Stronami w przedmiocie Umowy i zastgpuje inne
wczesniejsze lub rdwnoczesne pisemne lub ustne lub zawarte w jakiejkolwiek innej formie
porozumienia lub umowy zawarte w przedmiocie Umowy.

Uzupetnienia lub zmiany Umowy wymagajg zawarcia przez Strony aneksu do Umowy w formie
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.
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15. Integralng czgs¢ Umowy stanowia nastepujace zataczniki do niej:

i.

ii.
iii.
1v.

Zalacznik nr 1 — projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego,
Zatacznik nr 2 — klauzula informacyjna Inwestora;

Zatacznik nr 3 - klauzula informacyjna Gminy

Zatacznik nr 4 — przekroj konstrukcyjny utwardzenia Drogi
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Zalacznik nr 1

Do dolqczenia w finalnej wersji projektu

Zalacznik nr 2

Do dotqczenia w finalnej wersji projektu

Zalacznik nr 3

wersji projektu

¢

Do dolgczenia w finaln

Zalacznik nr 4

I

Przekrdj konstrukcyjny utwardzenia Drogi

PRZEKROJ KONSTRUKCYJNY

Nawierzchnia z kruszywa - G1
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Warstwa z mieszanki niezwiazanej kruszywem Cgp,, frakcji 0/31.5 mm,

gr. 12 cm, E; min. 80 MPa (drogi dojazdowe) lub 100 MPa (place

montazowe), | <25

Warstwa piasku stabilizowana spoiwem hydraulicznym Rm = 2 5 MPa,

gr.30em, Ig 21,0

Podioze gruntowe I 20,97, E;2 80 MPa, E 2 40 MN/m®
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