UCHWALA NR XXVIII/173/2026
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych
fragmenty obrebéw geodezyjnych Biskupice, Biala, Drzonowo, Gmina Bialy Bor.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 662, z pdzn. zm.), na podstawie art. 20 ust.1, w zwiagzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27 ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538, z pdzn.
zm.), art. 67 ust 3, pkt 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688, zpdzn. zm.) oraz art. 10 ust
2 Ustawy z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2026 1., poz. 781); Rada Miejska w Biatym Borze uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr LX11/410/2023 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 7 listopada
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow obejmujacych fragmenty obr¢bow geodezyjnych Biskupice, Biala, Drzonowo, gmina Bialy Bor,
zmienionej Uchwala Nr LXI1V/431/2023 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 28 listopada 2023 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr LXI1/410/2023 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 7 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biala, Drzonowo, gmina Bialy Bor, zmienionych
Uchwata Nr XXVIII/172/2026 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 27 sierpnia 2026 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LXI11/410/2023 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 7 listopada 2023 r. zmienionej Uchwatg Nr
LXIV/431/2023 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 28 listopada 2023 r., po stwierdzeniu, Ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biaty Bor” (obowiazuje ujednolicona wersja dokumentu
przyjeta Uchwatg Nr XIII/84/2025 Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. wraz ze
sprostowaniem oczywistej omytki w zalaczniku nr 6 do Uchwaly Nr XI11/84/2025 Rady Miejskiej w Biatym
Borze z dnia 28 kwietnia 2025 r. przyjetym Uchwata Nr XIV/92/2025 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia
26 maja 2025 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw obejmujacych
fragmenty obrebow geodezyjnych Biskupice, Biata i Drzonowo, gmina Biaty Bor, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje pi¢¢ roztacznych obszardw, o tacznej powierzchni ok. 877 ha.
§ 2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic 1 sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
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6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7)zasad  iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci W rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia planu — ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§ 4. 1. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, w tym
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo-literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
identyfikujace teren;

5) przeznaczenie terenu:
a) MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug turystyki,
b) P — teren produkcji,
c¢) PEF — teren produkcji energii, teren elektrowni stoneczne;,
d) G- teren gornictwa i wydobycia,
e) KDL - teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi lokalnej,
f) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej,
g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
h) KOP — teren obstugi komunikacji, teren parkingu,
i) IE — teren infrastruktury technicznej, teren elektroenergetyki,
j) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
k) RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej,
1) RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
m) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
n) L — teren lasu,
0) ZN - teren zieleni naturalne;j;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow (wraz
z numerem AZP);

7) granica udokumentowanego ztoza kopaliny (wraz z nazwa ztoza);

8) obszar chronionego krajobrazu (wraz z nazwa obszaru);

9) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany w urzadzeniu terenu;
10) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 120 Bobolice;

11) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 126 Szczecinek;

12) granica powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (o nr rejestru
A/2047/2019);

13) trasa linii elektroenergetycznej najwyzszych napige¢ 220kV wraz z pasem technologicznym o szerokosci
50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

14) trasa planowanej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 2x400kV wraz z pasem technologicznym
o szerokosci 70m (po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym);

Id: A30DFDF5-0A5A-47E8-8F4C-59B1AE98D597. Podpisany Strona 2



15) pas ochrony funkcyjnej szerokosci 15m — po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN-15kV;

16) strefa kontrolowana o szerokosci 4m, po 2m od osi gazociagu dla gazociggu wysokiego ci$nienia DN 150;

17) strefa kontrolowana o szeroko$ci 8m, po 4m od osi gazociagu dla projektowanego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 500.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w § 4 ust. 1 stanowig informacje.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych ikulturowych wymagajace ochrony, sa to strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terené6w) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zostaty okre§lone w § 14-
27 poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach zagospodarowania terenu.

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia czy dojazdy
do zabudowy.

5. Wskazana w ustaleniach § 14-27 maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy nadziemnych obiektow
infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami; przy
czym obiekty budowlane lokalizowane w sgsiedztwie drogi krajowej nr 20 (droga potozona jest poza granicami
planu) powinny by¢ lokalizowane w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni rownej co najmniej
ich wysokosci.

6. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza powierzchnie terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, wtym magazyndw energii oraz innych nadziemnych obiektow
budowlanych, w tym instalacji odnawialnych zrodet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli
fotowoltaicznych.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w niniejszym planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow
terenéw okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska:

1) dla terendw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolem: MNW-UT jak dla terenow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) pozostate tereny, nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
2. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu:
1) caty obszar 2 polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo-Biaty Bor;
2) czg$¢ obszaru 5 potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Szczecineckie;
3) granice obszar6w chronionego krajobrazu przedstawiono na rysunku planu;

4) zasady gospodarowania w obszarze zgodnie z § 9 niniejszej uchwaly ,,Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow”.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony izachowania istniejacych rowow melioracyjnych iciekow wodnych
w gruntach rolnych (istniejace rowy melioracyjne wskazano na rysunku planu), przy czym w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ czeSciowe ich przekrycie lub skanalizowanie, przy zachowaniu
ciaglosci systemu melioracyjnego i wystarczajacej przepustowosci i kierunku sptywu waod.
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4. W obszarze planu wystepuja urzadzenia wodne oraz grunty zmeliorowane; przed przystagpieniem do
inwestycji nalezy ustali¢ czy na danym obszarze wystepuja urzadzenia melioracji wodnych. Podczas realizacji
ustalen planu nalezy zastosowaé rozwigzania projektowe nie powodujace pogorszenia funkcjonowania
obiektow melioracyjnych.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych z terendw komunikacyjnych iutwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutoéw wod.

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrona gatunkowa na podstawie
przepiséw odrgbnych.

7. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania  geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony krajobrazu

1. W ksztaltowaniu zagospodarowania i lokalizacji zabudowy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ rowoOw
melioracyjnych oraz istniejaca zielen, tj. w planowaniu zagospodarowania inwestycji uwzgledni¢ te
charakterystyczne elementy krajobrazu.

2. W miejscach wskazanych na rysunku planu ustala si¢ wymog urzadzenia paséw zieleni izolacyjno-

krajobrazowej; w nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew charakteryzujace si¢ szybkim wzrostem oraz
osiggajace duzg wysoko$¢.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzgdzeniach paneli fotowoltaicznych w calym
obszarze planu, tak aby instalacja nie powodowata odbijania §wiatla.

4. Infrastrukturg towarzyszaca urzadzeniom wytwarzajacym energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym
magazyny energii istacje transformatorowe realizowa¢ w kolorach stonowanych, nie wyrézniajacych si¢
z otoczenia — zaleca si¢ stosowanie kolorystyki ciemnej zieleni lub odcieni szarosci.

5. W ksztaltowaniu zabudowy zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow, przez ktora nalezy
rozumie¢ kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy lub o wysokiej intensywnosci barw.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu znajduja si¢ zabytki archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, tj.:

1) stanowisko Kazimierz oznaczone jako stan. 9 nr AZP 22-26/48;
2) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 2 nr AZP 22-26/55;
3) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 3 nr AZP 22-26/56;
4) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 4 nr AZP 22-26/57,
5) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 5 nr AZP 22-26/58;
6) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 6 nr AZP 22-26/59;
7) stanowisko Biskupice oznaczone jako stan. 7 nr AZP 22-26/60;
8) stanowisko Biata oznaczone jako stan. 1 nr AZP 22-27/6;

9) stanowisko Biala oznaczone jako stan. 2 nr AZP 22-27/7.

2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
(strefy zaznaczono na rysunku planu) obowiazuje strefa ,,W III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych zgodnie z ustalonymi zasadami:

1) obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych dziatan zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

1. Cz¢$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaréw chronionego krajobrazu (OCHK Okolice
Zydowo-Biaty Bor oraz OCHK Jeziora Szczecineckie); obowiazuja przepisy odrebne okreslone w Uchwale
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazuPoraz wynikajace
z nich ograniczenia.

2. W obszarze opracowania znajduja si¢ udokumentowane zloza kopalin, ktorych granice wraz z nazwa
ztoza wskazano na rysunku planu:

1) udokumentowane ztoze kopaliny ,,Biata I” (kruszywa naturalne — piaski izwiry); ustalono w planie
miejscowym  przeznaczenie terenu: teren goérnictwa 1wydobycia, teren wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem 1G,

2) udokumentowane ztoze kopaliny ,.Diugie I” (kruszywa naturalne — piaski izwiry) — dwa odrgbne
fragmenty zloza; ustalono w planie miejscowym przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia, tereny
wydzielono liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu symbolami 2G i 3G;

3) udokumentowane ztoze kopaliny ,,Kazimierz III” (torfy); ustalono w planie miejscowym ochron¢ ztoza
poprzez wskazanie przeznaczenia terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalnej,
teren drogi wewnetrznej oraz teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka Bielska Struga (tereny
wydzielono liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN-ZN i 2RN-ZN, 8KR
oraz 1WS); zloze nie jest dopuszczone do eksploatacji z uwagi na potencjalnie negatywne oddziatlywanie
eksploatacji kopaliny na wody powierzchniowe i podziemne oraz na ekosystem torfowiska.

3. W granicach opracowania planu wystepuja strefy ochronne od istniejacych elektrowni wiatrowych farmy
wiatrowej ,,Bialy Bor” (elektrownie wiatrowe polozone sa poza granicami opracowania planu) wynoszace
700 m od elektrowni wiatrowych; w granicach strefy ochronnej obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i zabudowie, tj. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej (w rozumieniu
przepisow odrebnych?). Ustalone niniejszym planem przeznaczenie terenu uwzglgdnia zachowanie stref
ochronnych.

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw lesnych, niestanowigcych gruntdow wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne
o powierzchni 1,2990 ha, za zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego — decyzja nr WRiR-
1.7151.15.2025.AK z dnia 18 grudnia 2025 r.

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le§nych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w klasach bonitacyjnych IV-VL

6. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach gltéwnych zbiornikéw wod podziemnych: nr
120 Bobolice oraz nr 126 Szczecinek (granice obszaré6w wskazano na rysunku planu); zbiorniki wod
podziemnych nie posiadajg ustanowionych obszaréow ochronnych. Obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego.

7. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019), potozonego w odleglosci wickszej niz 600m od obszaru
planu — maksymalny zasieg obszaru powierzchni ograniczajacej zabudowe wskazano na rysunku planu.
Obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego; t.j. uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego podlega w tym obszarze lokalizacja obiektow budowlanych:

1) o wysokosci powyzej 15 m nad poziomem otaczajacego terenu lub wody,
2) o konstrukcjach kratowych,

3) ktorych rzut poziomy gtdownej konstrukcji zawiera si¢ w okregu o Srednicy wigkszej niz 10 m.

DW dniu uchwalenia planu miejscowego obowigzuje Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego zdnia 15 wrze$nia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu z pdzniejszymi
zmianami (t. j. Obwieszczenie Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., Dz. Urz. Woj.
Zach. z 2021, poz. 2091)

2 Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 317, z p6zn.
zm.).
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci wodociggowych
magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ wlaczenie obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowej, dla terenow
elektrowni stonecznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia — wilasnej studni lub
pozyskiwanie wody dowozonej w zbiornikach (z beczkowozu).

2. W zakresie gospodarki sciekami komunalnymi:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen isieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnych i tlocznych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki sanitarne odprowadzi¢ docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiornikow na $cieki lub dla terendw elektrowni stonecznych stosowanie toalet przenosnych.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi, roztopowymi ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z wymogami przepisOw odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chionnych;
3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terenéw komunikacyjnych i innych utwardzonych;

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie wod przez rosliny.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznych najwyzszych, wysokich, $rednich i niskich napig¢,
dopuszcza sig mozliwos¢ przebudowy i kablowania linii napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych inapowietrznych sieci elektroenergetycznych iurzadzen z nimi
zwigzanych, w tym stacji transformatorowych;

3) zaopatrzenie z istniejacych i planowanych sieci energetycznych i stacji transformatorowych, odnawialnych
zrodet energii lub magazynoéw energii.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy; dopuszcza si¢ tacznos$¢ bezprzewodowa.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci gazowych wysokiego
ci$nienia, podwyzszonego $redniego cisnienia, $redniego ci$nienia iniskiego ci$nienia oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektéw budowlanych w gaz zprzylaczy poprzez projektowane gazociagi
sredniego i niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego,

3) wzdhuz istniejacych iplanowanych gazociagdw zachowaé strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci niewymienionych w ust 1-6 niniejszego paragrafu wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badZ wynikajacych z przepisow odrgbnych.

8. Planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych, w tym odnawialnych zrodet energii.
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9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
ustalonymi przepisami lokalnymi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania obszaru planu z zewng¢trznym uktadem transportowym zapewniaja drogi publiczne potozone
w granicach ipoza obszarem opracowania planu: droga krajowa nr 20, droga powiatowa nr 3581Z, droga
powiatowa 12727, droga powiatowa 1275Z oraz istniejace i projektowane drogi gminne.

2. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu bezposrednio z drég publicznych (z
wyjatkiem drogi krajowej nr 20) oraz drog wewnetrznych potozonych w obszarze planu (tereny 1+24KR) lub
drog wewnetrznych potozonych w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu; przy czym droga wewnetrzna
19KR wymaga przebudowy zjazdu zdrogi krajowej nr 20 (zjazd z drogi oraz sama droga krajowa nr
20 znajdujg si¢ poza granicami planu) przed przystgpieniem do zagospodarowania nowymi funkcjami terenow
sasiednich, tj. terenéw: 16PEF i 17PEF.

3. Dopuszcza si¢ budow¢ nowych ciggow komunikacyjnych niezbgednych do budowy i podzniejszej
eksploatacji odnawialnych zrodet energii i magazynow energii oraz dla potrzeb eksploatacji kopalin
z udokumentowanych z16z kopalin; przy czym nowe ciagi komunikacyjne nie mogg wplywaé¢ na powstanie
nowych punktéow kolizji na drodze krajowej nr 20.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MNW-UT tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug turystyki):

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, dopuszcza si¢
realizacje miejsc parkingowych w garazach,

b) dla funkcji ustugowe;j:

- ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe; nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ushugi,

-nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniej niz: 1 miejsce jesli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15,
2 miejsca jesli liczba miejsc do parkowania wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc do parkowania
wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej niz
100,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w garazach;
2) tereny przeznaczone pod zabudowg produkcyjng (P — teren produkcji):
a) 2 miejsca parkingowe na 10-ciu zatrudnionych na najbardziej licznej zmianie pracy,
b) 10 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazdej nieruchomos$ci zwigzanej z prowadzeniem odrebnej
dziatalnosci,

d) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych lub innych
specjalistycznych maszyn zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia;

3) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, nie wymienione w pkt 1-2, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

§ 12. Stawka procentowa, shuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwalaniem planu

1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30% dla terendéw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami:
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1) 1-3MNW-UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug turystyki;
2) 1P — teren produkcji;

3) 1+18PEF — teren produkcji energii, teren elektrowni stonecznej;

4) 1+3G- teren gornictwa i wydobycia.

2. Dla terendw oznaczonych numerem porzadkowym i symbolami literowymi: 1KDL, 1-3KDD, 1+-24KR,
1KOP, 1+22RN, 1+33ZN, 1+2RN-ZN, 1+36L, 1+-2WS, 1+2RZ i 1IE nie wyst¢pujg uwarunkowania dla
ustalenia stawki procentowej (tereny nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu lub
dotychczasowego faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci).

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. W celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania przesytlowej sieci elektroenergetycznej wyznacza
si¢ pasy technologiczne, tj.:

1) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV relacji Pita Krzewina —
Zydowo Kierzkowo obowigzuje pas technologiczny szeroko$ci 50m, po 25m od osi linii w obu kierunkach
w rzucie poziomym (tras¢ linii wraz z pasem technologicznym wskazano na rysunku planu);

2) dla projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 2x400kV relacji Dunowo —
Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas technologiczny szerokosci 70m, po 35m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym (tras¢ linii wraz z pasem technologicznym wskazano na rysunku
planu).

2. W pasach technologicznych elektroenergetycznych linii przesylowych (trasy linii wraz z pasami
technologicznymi wskazano na rysunku planu) obowiazuja nastgpujgce ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw o funkcji mieszkalnej, zamieszkania zbiorowego oraz ushug
uzytecznosci publicznej;

2) lokalizacja zabudowy musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach
dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow i1 zwickszania rzgdnych terenu;
4) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m w docelowej wysokosci;

5) lokalizacja urzadzen i obiektow farm fotowoltaicznych, w tym magazynow energii dopuszczalna jest poza
obszarami:

a) wokot slupow w ksztalcie kota o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa oraz w obszarze
pomiedzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szeroko$ci rownej odlegtosci pomiedzy skrajnymi
przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdg strone,

b) na zatomach trasy linii, na przedtuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, ktdrego
dlugos¢ liczona od fundamentow stupa po przedtuzeniu osi trasu bedzie rowna potrdjnej wysokosci
stupa, a szeroko$¢ rowna odleglosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powiekszonej o Sm w kazda
strong.

3. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ SN-15kV obowiazuja pasy
ochrony funkcyjnej zwiazane z zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci o szerokosci 15 m, po
7,5 m od osi linii w obu kierunkach (lini¢ i pasy ochrony funkcyjnej wskazano na rysunku planu); w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ograniczenia w zagospodarowaniu nie obowigzuja.

4. Przez obszar opracowania planu przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN150, dla ktorego
maksymalna strefa kontrolowana wynosi 4m (po 2m wkazda strone od osi gazociggu); sposob
zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych okreslajg przepisy z zakresu warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie (gazociag i stref¢ kontrolowang wskazano na
rysunku planu).
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5. Przez obszar opracowania planu przebiega trasa projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN500
relacji Szczecinek — Biatly Bor z odgalezieniem do Drzonowa, dla ktérego maksymalna strefa kontrolowana
wynosi 8m (po 4m wkazdg strong od osi gazociggu); sposdb zagospodarowania terenu w strefach
kontrolowanych okre$laja przepisy zzakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe 1 ich usytuowanie (tras¢ gazociagu i strefe kontrolowana wskazano na rysunku planu).

Rozdzial 3.
Ustalenia planu — ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terenOw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym isymbolem MNW-UT:
IMNW-UT, 2MNW-UT, SMNW-UT

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi turystyki,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu turystyki,

c) dopuszcza si¢ funkcje ustugowa =z zakresu handlu, gastronomii, administracji iinnych ushig
nieucigzliwych dla sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okre§lania proporcji
powierzchni miedzy funkcja mieszkaniowg a funkcja ustugowa,

e) lokalizacja budynkoéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej 1iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

f) zielen urzadzona,
g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
h) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu, z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,5;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6;
5) zakaz lokalizacji nowych budynkéw w formie blizniaczej lub szeregowej;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sa w granicach ustanowionych gtownych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

2) tereny polozone sa w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

3) przez tereny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napie¢ SN 15kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,0m;
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b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 30° i nie wiecej niz 50°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia glownych
potaci dachu nie mniej niz 20°,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem P: 1P

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
2) sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja budynkoéw i wiat produkcyjnych, magazynowych, wtym przeznaczonych do produkcji,
przetwarzania 1magazynowania substancji wraz zobicktami budowlanymi i urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowiacych catos¢ techniczno-uzytkowa
z urzadzeniami przeznaczonymi do produkcji, przetwarzania imagazynowania substancji, w tym
magazynOw energii, stacji elektroenergetycznych, gtownych punktéw odbioru energii lub gazu, stacji
transformatorowych,

c¢) lokalizacja sktadéw i magazynéw,

d) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii, w postaci paneli
fotowoltaicznych lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej wraz z obiektami budowlanymi iurzadzeniami towarzyszacymi
stanowigcymi cato§¢ techniczno-uzytkowsa z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych
zrédet energii,

e) lokalizacja uslug o charakterze pomocniczym w stosunku do produkcji, w szczegélnosci z zakresu
administracji, obshugi socjalno-bytowej iinnych zwigzanych =z funkcjonowaniem przedsigbiorstw
produkcyjnych,

f) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych, linii
teletechnicznych, gazociggdw taczacych wzajemnie poszczegdlne elementy planowanych przedsigwzieé,
jak réwniez taczacych te infrastrukture z Krajowym Systemem Elektroenergetycznym lub systemem
gazociagow przesylowych,

g) lokalizacja doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych dla potrzeb wiasnych,
h) lokalizacja zieleni towarzyszacej;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 1,2;
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5) ustala si¢ wymog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej, wokot granicy terenu (w miejscach
wskazanym na rysunku planu), z wyjatkiem granicy z terenem oznaczonym symbolem 10L, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 10m; wpasach zieleni izolacyjno-krajobrazowej nalezy zastosowac zielen
wielowarstwowg, formowang pigtrowo: niska, srednig i wysoka, ztozong z gatunkéw rodzimych, zgodnych
z warunkami siedliskowymi.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w granicach ustanowionych gltéwnych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6

2) teren potozony jest w strefie ochronnej od istniejacych elektrowni wiatrowych farmy wiatrowej ,,Bialy
Bor” (elektrownie wiatrowe potozone sg poza granicami opracowania planu) - zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$s¢ — 12 m, dopuszcza si¢ podwyzszenie czesci obiektow (do 50% powierzchni
zabudowy) do 18m, w szczego6lnosci w przypadkach wynikajacych z technologii produkc;ji;

2) geometria dachu — nad glowna bryla budynku dach ptaski lub dach stromy: o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terendOw_oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem PEF: 1PEF,
2PEF, 3PEF, 4PEF. 5SPEF. 6PEF. 7PEF, 8PEF, 9PEF. 10PEF. 11PEF. 12PEF, 13PEF, 14PEF,. 15PEF, 16PEF.
17PEF, 18PEF

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii, w postaci paneli
fotowoltaicznych lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wytwarzania energii elektrycznej,

b) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa
z urzadzeniami wytwarzajacymi energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii, stacji
elektroenergetycznych, gtownych punktow odbioru energii lub stacji transformatorowych,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — obiektow gospodarczych, obiektéw socjalnych oraz ogrodzen,

d) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych, linii
teletechnicznych taczacych wzajemnie poszczegodlne elementy planowanej infrastruktury elektrowni
stonecznych oraz magazynéw energii, jak rowniez laczacych t¢ infrastrukture z Krajowym Systemem
Elektroenergetycznym,

e) lokalizacja statych i tymczasowych dojs¢ 1 dojazdéw, placow manewrowych, drég przeciwpozarowych
lub miejsc parkingowych dla potrzeb wlasnych zwigzanych zbudowa ipo6zniejsza eksploatacja
planowanych elektrowni stonecznych i magazynow energii,

f) lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem Farmy wiatrowej ,,Bialy Bor”
(elektrownie wiatrowe potozone poza obszarem opracowania planu), w tym masztéw do pomiaru wiatru,
sieci elektroenergetycznych czy teletechnicznych,

g) lokalizacja zieleni towarzyszacej, w tym pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j,

h) lokalizacja wszelkich innych urzadzen 1ielementdéw infrastruktur niezbednych na cele budowy
i pozniejszej eksploatacji elektrowni stonecznych i magazyndw energii.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2;
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3) maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego pod obiekty paneli fotowoltaicznych (liczona, jako
rzut poziomy paneli) - 70% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,4;

6) w terenach: 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, 6PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF ustala si¢ wymog
urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej, (w miejscu wskazanym na rysunku planu) o szerokos$ci
nie mniejszej niz 10m, zzastrzezeniem pkt 7 niniejszego ustgpu; w pasach zieleni izolacyjno-
krajobrazowej nalezy zastosowaé zielen wielowarstwowa, formowang pigtrowo: niska, $rednia i wysoka
ztozong z gatunkéw rodzimych, zgodnych z warunkami siedliskowymi; w terenie 18PEF stosowac
dodatkowo gatunki zieleni miodo- lub owocodajne;

7) wzdtuz wschodniej granicy terenow: 1PEF, 17PEF, przyleglych do pasa drogowego drogi krajowej nr
20 (droga potozona poza granicami planu) urzadzi¢ pas zieleni $redniej, w formie zywoptotu o wysokosci
nieprzekraczajacej Sm;

8) montaz konstrukcji wsporczych paneli fotowoltaicznych dopuszcza si¢ w odleglosci nie mniejszej niz Sm
od osi rowow lub granic oczek wodnych;

9) przez teren 18PEF zapewni¢ dojazd do terendow eksploatacji kopaliny ze ztoza ,,Dhugie I’ (2G i 3G).

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach: 7PEF, 11PEF, 13PEF znajduja si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne ujgte
w ewidencji zabytkdw z wyznaczong strefg ochrony konserwatorskiej — zasady zagospodarowania zgodnie
z §8 ust. 2;

2) tereny potozone sa w granicach ustanowionych glownych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

3) tereny: 6PEF, 7PEF, 8PEF, 10PEF, 11PEF, 12PEF, 13PEF, 14PEF, 15PEF, 16PEF, 17PEF, 18PEF
polozone sa w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (o nr
rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

4)przez tereny: SPEF, 6PEF przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas
technologiczny szerokos$ci 70m, po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

5) przez tereny: 1PEF, 15PEF, 16PEF, 18PEF przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich
napig¢ SN 15kV, dla ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii
w obu kierunkach) — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 3;

6) przez tereny: 1PEF, 6PEF, 7PEF, 9PEF przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN150, dla ktérego
maksymalna strefa kontrolowana wynosi 4m (po 2m w kazda stron¢ od osi gazociggu) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 4;

7) obiekty budowlane lokalizowane w terenach: 1PEF, 16PEF, 17PEF, w sasiedztwie drogi krajowej nr
20 (droga potozona jest poza granicami planu) powinny by¢ lokalizowane w minimalnej odleglosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni rownej co najmniej ich wysokosci;

8) tereny potozone sg w strefie ochronnej od istniejgcych elektrowni wiatrowych farmy wiatrowe;j ,,Biaty Bor”
(elektrownie wiatrowe polozone sg poza granicami opracowania planu) - zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;j.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych iurzadzen towarzyszacych, w tym magazynow energii,
stacji transformatorowych — 8 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow — 8 m;
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4) geometria dachow — dachy dowolne.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendow oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem G:1G, 2G, 3G

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: teren gornictwa i wydobycia;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) eksploatacja kruszywa metodg odkrywkowa bez stosowania materialow wybuchowych,

b) obiekty niezbedne do sortowania urobku i kruszenia kamieni,

c) obiekty zaplecza socjalnego i administracji,

d) obiekty gospodarcze zwigzane z podstawowa funkcjg terenu — sanitariaty, wiaty, barakowozy, obiekty
kontenerowe, itp.,

e) lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
f) lokalizacja dojazdéw i miejsc parkingowych,
g) lokalizacja placow sktadowych i manewrowych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,05;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy ze wzgledu na charakter przeznaczenia
terenu,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1;

S)nalezy zabezpieczy¢ wyrobisko przed mozliwoscig nielegalnego sktadowania odpadow, wylewania
nieczystosci oraz wtargnigciem zwierzat;

6) podczas eksploatacji wyrobisk utrzymywaé¢ odpowiedni dla warunkéw naturalnych terenu kat nachylenia
skarp w celu zachowania ich statecznos$ci i ograniczenia proceséw erozyjnych, zabezpieczy¢ teren przed
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) kierunek rekultywacji terenow poeksploatacyjnych: lesny, lesno-wodny lub rolniczy; w celu ograniczenia
skutkéw srodowiskowo-krajobrazowych eksploatacji izapewnienia efektywnej rekultywacji terendw
poeksploatacyjnych rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych przeprowadza¢ sukcesywnie z postgpem
prac goérniczych;

8) masy ziemne lub skalne sktadowane lub przemieszczane w granicach obszaru eksploatacji nie stanowig
odpadéw w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami; wydobyta kopalina, ktora
nie zostanie wywieziona z kopalni, w szczegdélnosci tzw. nadktad winna by¢ wykorzystana do rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego;

9) rozbudowa kopalni kruszywa nie powinna powodowaé¢ zmian w lokalnym obiegu wody, szczegdlnie
nie moze powodowac obnizenia poziomu wod gruntowych;

10) w terenie 2G ustala si¢ wymog urzadzenia pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej, (W miejscu
wskazanym na rysunku planu) o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m; w pasach zieleni izolacyjno-
krajobrazowej nalezy zastosowaé zielen wielowarstwowsa, formowang pigtrowo: niska, $rednig i wysoka
ztozong z gatunkéw rodzimych, zgodnych z warunkami siedliskowymi.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu 1G znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny ,Biata I” obowigzuja zasady
okreslone w § 9, ust 2 pkt 1;

2) w granicach terenu 2G i 3G znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Dlugie I” obowiazuja zasady
okreslone w § 9, ust 2 pkt 2;
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3) tereny potozone sa w granicach ustanowionych gtownych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

4) tereny: 2G, 3G potozone sg w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, a zwigzanych z przeznaczeniem
terenu do 20 m npt,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow zaplecza socjalnego 1 administracji, budynkoéw gospodarczych
(towarzyszacych) 6,0m; geometria dachu dowolna.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolami KDL: 1KDL,
oraz KDD: 1KDD, 2KDD. 3KDD

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej, w tym: KDL teren drogi lokalnej, KDD teren
drogi dojazdowe;;

2) klasyfikacja techniczna: droga lokalna (KDL) lub droga dojazdowa (KDD);
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja wiat przystankowych,
b) lokalizacja chodnikow, $ciezek rowerowych,
¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowdéw odwadniajacych,
d) lokalizacja zieleni, w tym alei lub szpalerow drzew przydroznych,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu zjazdow, lokalizacja nowych zjazdow
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1KDD potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Okolice Zydowo-Biaty
Bor; obowigzuja zasady okreslone w § 9, ust 1;

2) teren 3KDD potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Jeziora Szczecineckie;
obowigzujg zasady okreslone w § 9, ust 1;

3) tereny potozone sg w granicach ustanowionych glownych zbiornikéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

4) tereny: 1KDL, 2KDD, 3KDD potozone sag w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych — 4 m;

2) geometria dachu dowolna.

§ 19. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terenéw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KR: 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) klasyfikacja techniczna: droga wewngtrzna;
3) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ciggow pieszo-rowerowych, ciagébw pieszych,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

¢) lokalizacja rowéw odwadniajacych,

d) lokalizacja zieleni,

e) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych lub
teletechnicznych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw pieszych;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terendow przyleglych do drogi bez ograniczen.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu 8KR znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Kazimierz III” obowigzuja zasady
okreslone w § 9, ust 2 pkt 3;

2) tereny potozone s3 w granicach ustanowionych glownych zbiornikoéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

3) tereny: 4KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR potozone sg w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego
urzadzenia naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

4) przez tereny: 6KR, 7KR, 9KR przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napig¢ 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas
technologiczny szerokosci 70m, po 35m od osi linii wobu kierunkach w rzucie poziomym — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

5) przez tereny: 6KR, 7KR, 9KR przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
220kV relacji Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo obowigzuje pas technologiczny szerokosci 50m, po 25m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

6) droga wewnetrzna 19KR wymaga przebudowy zjazdu z drogi krajowej nr 20 przed przystgpieniem do
zagospodarowania nowymi funkcjami terenow sgsiednich (16PEF i 17PEF).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 20. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem KOP: 1IKOP

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren parkingu;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja parkingu dla samochodow osobowych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,0; dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu;
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4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) teren potozony jest w granicach ustanowionych gltéwnych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

2) teren potozony jest w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

3) przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna s$rednich napie¢ SN 15kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 3.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.
§ 21. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania

zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem IE: 1IE

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budowli i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lokalizacja Gtéwnego Punktu
Odbioru (GPO) dla obszaru farmy wiatrowe;j ,,Biaty Bor” i planowanych farm fotowoltaicznych,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren potozony jest w granicach ustanowionych gléwnych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 10,0m
2) maksymalna wysokos¢ budowli elektroenergetycznych - 26,0m,
3) gabaryty obiektéw i geometria dachu — dowolne, wynikajace z wymogoéw technologicznych;

§ 22. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem RN: 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN, 22RN

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntow ornych oraz upraw,
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b) teren fak i pastwisk,
¢) zalesienia gruntow rolnych,
d) lokalizacja zieleni naturalnej,

e) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej wtym linii elektroenergetycznych Iub
teletechnicznych, rowoéw odwadniajgcych,

f) lokalizacja przej$¢ i przejazdow, drog dojazdowych do gruntdéw rolnych ;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach: 2RN, 4RN, 6RN znajduja si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkéw z wyznaczong strefa ochrony konserwatorskiej — zasady zagospodarowania zgodnie
z §8 ust. 2;

2) teren 1RN potoZzony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Okolice Zydowo-Biaty
Bor; obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust 1;

3) tereny: 11RN, 13RN polozone s3g w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Jeziora
Szczecineckie; obowigzuja zasady okreslone w § 9, ust 1;

4) tereny potozone s3 w granicach ustanowionych glownych zbiornikoéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

5) tereny: SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 20RN, 21RN potozone sg w granicach
powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) -
zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7

6) przez tereny: 2RN, 4RN, 5RN przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas
technologiczny szerokosci 70m, po 35m od osi linii wobu kierunkach w rzucie poziomym — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

7) przez tereny: 4RN, 5RN przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
220kV relacji Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo obowigzuje pas technologiczny szerokosci 50m, po 25m
od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

8) przez teren: 22RN przebiega trasa projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DNS500 relacji
Szczecinek — Biaty Bor z odgat¢zieniem do Drzonowa, dla ktoérego maksymalna strefa kontrolowana
wynosi 8m (po 4m w kazdg stron¢ od osi gazociagu) - — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 5;

9) obiekty budowlane lokalizowane w terenach: 1RN, 14RN, w sasiedztwie drogi krajowej nr 20 (droga
polozona jest poza granicami planu) powinny by¢ lokalizowane w minimalnej odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni rownej co najmniej ich wysokosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 23. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzgdkowym i symbolem RN-ZN: 1RN-
ZN, 2RN-ZN

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntdw ornych oraz upraw,

b) teren tak i pastwisk,

c) zalesienia gruntow rolnych,
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d) lokalizacja zieleni naturalnej i krajobrazowe;j,

e) lokalizacja zadrzewien, zakrzewien,

f) elementy wzmocnienia lokalnych elementow ekologiczny,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajacych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenéw: 1RN-ZN, 2RN-ZN znajduje si¢ udokumentowane ztoze kopaliny ,,Kazimierz I11”
obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust 2 pkt 3;

2) tereny potozone s3 w granicach ustanowionych glownych zbiornikoéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

3) tereny polozone s3 w granicach powierzchni ograniczajgcej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

4) przez tereny: 1RN-ZN, 2RN-ZN przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napieé 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pila Krzewina obowigzuje pas
technologiczny szerokos$ci 70m, po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

5) przez tereny: 1RN-ZN, 2RN-ZN przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 220kV relacji Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo obowigzuje pas technologiczny szerokosci 50m,
po 25m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 24. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem RZ: 1RZ, 2RZ

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: RZ- teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntdow ornych oraz upraw,

b) teren tak i pastwisk,

¢) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

d) lokalizacja zabudowy produkcji rolniczej zwigzanej z rolnictwem,

e) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen znimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow, drog w gruntach rolnych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,3;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — minimalna — 0,0, maksymalna 1,0.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny potozone sg w granicach ustanowionych glownych zbiornikéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

2) tereny potozone s3g w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7,

3) przez teren 2RZ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napieé¢ SN 15kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 3;

4) przez teren 2RZ przebiega trasa projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Szczecinek
— Biaty Bor z odgalezieniem do Drzonowa, dla ktérego maksymalna strefa kontrolowana wynosi 8m (po
4m w kazda strong od osi gazociggu) — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 5;

5) tereny potozone sg w strefie ochronnej od istniejacych elektrowni wiatrowych farmy wiatrowe;j ,,Bialy Bor”
(elektrownie wiatrowe potozone sg poza granicami opracowania planu) - zakaz lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;j.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow, wiat lub budowli rolniczych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 20 m

¢) geometria dachu budynkow i wiat — dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci
dachu nie mniej niz 20° Iub dach ptaski,

d) geometria dachu budowli rolniczych — nie dotyczy.

§ 25. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem WS: 1WS, 2WS

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie wod oraz
ochrone przed podtopieniem i zalaniem sasiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) lokalizacja odcinkdéw drog, obiektow mostowych — przejsé i przejazdow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu 1WS znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny ,,Kazimierz III” obowigzuja zasady
okreslone w § 9, ust 2 pkt 3;

2) tereny potozone s3 w granicach ustanowionych glownych zbiornikoéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

3) tereny polozone s3 w granicach powierzchni ograniczajgcej zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego (o nr rejestru A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

4) przez teren 1WS przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas technologiczny
szerokosci 70m, po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania
zgodnie z §13 ust. 2;
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5) przez teren 1WS przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV
relacji Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo obowiazuje pas technologiczny szerokosci 50m, po 25m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

§ 26. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendw oznaczonych na rysunku planu numerem porzagdkowym i symbolem L: 1L, 2L, 3L,

4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L. 18L. 19L. 20L, 211, 221, 23L, 24L, 25L,
26L,27L,28L, 29L, 30L, 31L, 321, 33L, 34L, 35L, 36L

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw le$nych,

¢) lokalizacja obiektow wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej,

d) lokalizacja zbiornikow wodnych i ciekow,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajacych zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele niele$ne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach: 20L, 22L, 28L znajdujg si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne ujete
w ewidencji zabytkow z wyznaczong strefa ochrony konserwatorskiej — zasady zagospodarowania zgodnie
z §8 ust. 2;

2) tereny: 1L, 2L potozone s3 w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Okolice Zydowo-Biaty
Bor; obowiazuja zasady okreslone w § 9, ust 1;

3) teren 36L potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu — OCHK Jeziora Szczecineckie;
obowigzuja zasady okreslone w § 9, ust 1;

4) tereny potozone s3 w granicach ustanowionych glownych zbiornikoéw wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

5) tereny: 19L, 20L, 21L, 22L, 23L, 24L, 25L, 26L, 27L28L, 30L, 31L, 32L, 33L, 34L, 35L, 36L potozone sa
w granicach powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczego urzadzenia naziemnego (o nr rejestru
A/2047/2019) - zasady zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 7;

6) przez tereny: 24L, 25L przebiega trasa projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 2x400kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina obowigzuje pas technologiczny
szeroko$ci 70m, po 35m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania
zgodnie z §13 ust. 2;

7) przez tereny: 24L, 25L przebiega trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV
relacji Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo obowigzuje pas technologiczny szerokosci S0m, po 25m od osi
linii w obu kierunkach w rzucie poziomym — zasady zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 2;

8) przez teren 3L przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $rednich napig¢ SN 15kV, dla ktorej
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach) — zasady
zagospodarowania zgodnie z §13 ust. 3;
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9) obiekty budowlane lokalizowane w terenach: 3L, 4L, w sasiedztwie drogi krajowej nr 20 (droga polozona
jest poza granicami planu) powinny by¢ lokalizowane w minimalnej odleglosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni rownej co najmniej ich wysoko$ci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 27. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy - karta terendéw oznaczonych na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem ZN: 1ZN, 27N,

3ZN. 47N, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 117ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN. 15ZN, 16ZN, 17ZN, 18ZN, 19ZN,
20ZN, 217N, 227N, 237N, 247N, 257N, 26ZN, 27ZN, 287N, 297N, 30ZN, 31ZN, 32ZN, 33ZN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja zieleni naturalnej i krajobrazowej,

b) lokalizacja ciekow wodnych, kanaléw melioracyjnych,

c) lokalizacja zadrzewien, zakrzewien,

d) lokalizacja pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowe;,

e) elementy wzmocnienia lokalnych elementéw ekologicznych,

f) zalesienia gruntéw rolnych,

g) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych lub
teletechnicznych,

h) lokalizacja przepustow,
i) lokalizacja przejs¢ i1 przejazdow;

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach: 15ZN, 19ZN, 21ZN, 23ZN, 27ZN znajduja si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdw z wyznaczong strefa ochrony konserwatorskiej — zasady
zagospodarowania zgodnie z §8 ust. 2;

2) tereny potozone sa w granicach ustanowionych glownych zbiornikow wod podziemnych - zasady
zagospodarowania zgodnie z §9 ust. 6;

3) tereny:17ZN, 18ZN, 19ZN, 20ZN, 21ZN,